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Gayrimenkul uzmanindan Urla
degerlendirmesi

Giris:03 Eylul 2016 15:22

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Giirsoy Iplikei, Istanbul-izmir aras1 ulasim siiresinin nemli

Ol¢iide kisalmasi, ilgede diizenlenen festivaller, bazi iinlii isimlerin yatirim yapmas1 gibi
gelismelerin -~ ardindan son dénemin gbzde ilgesi Urla'y1 degerlendirdi.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Giirsoy Iplik¢i, genel emlak alimlarinda dikkat edilmesi gereken
konular1 siraladi. iplik¢i, "Fiyattan énce gayrimenkul konumunu Tapu Miidiirliigii ve Kadastro
Biriminde teyit ettikten sonra yasal evraklari var m1? Ozellikle natamam yapilarda ruhsat yenileme
problemi var mi, mevcut alan1 yasal alani ile uyumlu mu bunlari aragtirmaliyiz. Urla konut
fonksiyonlu gelismekte olan bir bolge. Bu yiizden Urla'da degisik imar durumlar ile
karsilastyoruz. Imara agilan yerlerin kisitli olmasi nedeni ile arsa ve konut fiyatlar1 dnemli oranda
ylikseliyor. Bu yiizden parselimizin imar durumu yaninda ¢evresinde ne planlanmig, manzarasi
kapanir mi, gayrimenkuliimiiziin ¢evresindeki imar durumu nedir bunlari da 6grenmekte fayda
var. Urla'da kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kaldig i¢in kamulastirmaya konu olabilecek site

ve konut yerlesimleri bulunuyor.” dedi



Tas evlere ilgi biiyiik:

Urla'da o6zellikle tas ev miisterisinde artis oldugunu sdyleyen Iplikci sdyle konustu:
"Tas ev alip zevkine gore tadilat etme niyetinde olanlar i¢in resmi kurumlarda yap1 goriiniiyor mu,
riskli yapt mi, tadilat her hangi bir kurum iznine tabi mi gibihususlar 6nemli. Ayrica tas evler
genellikle kiiciik parsellerde yer aldigi i¢cin komsu parselle birlesme sarti bulunabiliyor. Bu
durumda mevcut yapiy1 kullanabiliriz ama sahip oldugumuz arsa i¢indeki binay1 yikip yeniden
yapamayiz. Gayrimenkuliimiizii satin almadan oOnce mutlaka cevreyi gezelim, insanlarla
konusalim. Ornegin bdlgede ¢ok sayida satilik tasinmaz varsa nedenlerini sorgulayalim. Urla'da
gayrimenkul satin alirken 6ncelikli kabul etmemiz gereken husus. Satin aldigimiz gayrimenkul ile
dogal bir hayata adim atacagimizdir. Sitelerde dikkat etmemiz gereken birtakim konular ise sosyal
tesislerin tapumuzda isli olup olmadigi. Kooperatif seklinde yapilmis ve kooperatif yonetimi

devam eden yeni borglarla karsilagsabilecegimiz siteler olabiliyor."

Koy yerlesimlerine talep cok:

Urla‘da kdy yerlesimlerine ve tarlalara da ¢ok talep oldugunu dile getiren Iplik¢i "Sehir hayatindan
kagip iki-li¢ doniim yer alip ¢iftlik hayati yasamak isteyen insan ¢ok. Ancak her tarlaya ev
yapamiyoruz. Arsa ¢evresinde gordiigiimiiz yol kadastroda goriiniiyor mu kontrol edilmesi gerekli
¢iinkii yasal yolu olmayan arazi imara kapalidir. Bunun yani sira Urla ilge Gida Tarmm ve

Hayvancilik Midiirligi goriisii dogrultusunda verilen insaat iznini 6grenmek gerekir" dedi.

Urla’ da Sit alanlari:

"Ingaat ve tadilat yapma sansimiz olamayabiliyor. Sit alaninda kalan tasinmaz aliyorsak kazis
yapilmis mi, kamulastirilmasi s6z konusu olur mu diye arastirmalar1 yapmaliyiz. Gordiiglimiiz
iizere fiyattan ¢ok daha onemli konular var. Dogru fiyat konusunda ise tasinmaz ne kadar siiredir
satista bekliyor, neden bekliyor, fiyat1 yiikselten beklentiler var m1 ve gergeklesme olasiliklar
nedir gibi konular1 bdlgeyi bilen kisilerden 6grenebiliriz. Tiim bu konular i¢in teknik detaylara da
hakim emlakg¢1, mimar, miihendis gibi meslek mensuplari veya bu arastirmalar1 yapan gayrimenkul

degerleme uzmanlarindan yardim alabiliriz.
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