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GAYRIMENKUL ALIRKEN NELERE DiKKAT
ETMELIYiZ?

Gayrimenkuli kendimiz kullanmak veya yatirrm yapmak igin aliriz. Her iki durumda da
oncelikle tasinmazi almak istedigimiz bolgede fiyatlari arastirir veya bu konuda teknik
bilgisi olan kisilerden yardim aliriz.

Ancak dogru degerde alim yapmak ne kadar
Onemliyse degere etki eden, goriinmeyen teknik
konular da bir o kadar énemlidir: Bize gosterilen
tasinmazin konumu dogru mu?

Oncelikle tapu senedini istemeliyiz. Bunu
tasinmazin kimlik karti olarak diisiinebiliriz. Ancak bu
i belge bize gosterilen yere mi ait bilmiyoruz. Arag
satin alirken motor ve sasi numarasini ruhsattan
kontrol edebiliriz ancak tapu senedine bakarak bu tir
bilgilere ulasamayiz. Ornegin elimizde “Konut”
niteliginde ve “Arsa Payl” yani miistakil bir arsasi
olmayan bir tagsinmazin ait tapu senedi varsa tapu

senedi lzerinde alacagimiz yere ait bir bagimsiz

bélim numarasi da bulunur. ilgili  Tapu
Muidirliklerinde bulunan numarataj krokilerinden éncelikle alacagimiz bagimsiz bolimiin bize gosterilen tasinmaz
(Daire, mesken, dubleks mesken vb.) ile ayni konumda olup olmadigini karsilagtirmaliyiz. Ayrica her tirli
tasinmazin tapu senedinde yer alan parsel numarasindan Kadastro Birimleri ve Belediye'de bulunan kadastral veya
imar paftalarindan parsel bazinda konumunu da teyit etmeliyiz.

Tapu Miidiirliiklerinden Ogrenilecek Bilgiler:

Tapu senedi lizerinde tagsinmazin alim-satimina mani ya da kullanimini engelleyen kisitlar yazmaz. Tapu

Midurliklerine tasinmazimizin kayitlarinda haciz, serh, rehin, bazi miikellefiyetler, sit vb kisitlar var mi bunlari



sormaliyiz. Az 6nce bahsettigimiz arsa payi bazen hisse ile karigtiriliyor. Hisseli tapu taginmazi diger
hissedarlarla paylasmak demektir. Tasinmazin tamamini alip almadigimizi teyit etmeliyiz.

Konut-isyerlerinde Yasal Belgeler:

Konut ve isyeri gibi alimlarimizda bize g6sterilen taginmazin belediyede mimari projesi ile uyumlu olup olmadigi
sorgulamaliyiz. Gerekirse teknik destek almaliyiz. Taginmazin ruhsat ve proje disi insa edilmis kisimlari olabilir. Bu
da ileride para ve yikim cezalari gibi olumsuz durumlarla kargilagsmamiza neden olabilir. Bazen daha da ileri gidip
binanin statiginde risk yaratacak degisiklikler yapilabiliyor(Bodrum-cgati kat ilavesi, kolon kesme, taslyici duvarin
kaldinlmasi vb). Yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi gibi yasal belgelerin bulunup bulunmadigini sorgulamaliyiz.
Ruhsat siiresi izerinden 5 sene ge¢mis ise yapi kullanma izin belgesi alinip alinamayacag, yapi halen natamamsa
ruhsatin yenilenip yenilenmeyecegi sorgulanmalidir. Sadece kadastro ile tapuya ev, isyeri vb olarak tescil edilmis
eski yapilarda bu belgeler bulunmayabiliyor. Bu durumda da kadastral pafta lizerinde gériinen yapi alani ve konumu
ile satin alacagimiz tasinmaz uyumlu mu kontrol etmeliyiz.

Oncelikle Arsa-Tarlalarda imar Durumu:

Belediyelerde vyapilan bir diger arastirma da imar durumudur. Arsa veya tarlaya ne kadar insaat
yapabilecegimizin bilgisine ulagmak olarak bilinir. Ancak alacagimiz bilgi bunun tesindedir. Ozellikle arsa ve
tarlalarda “Bu parsel igin bugiin insaat ruhsati bagvurusunda bulunabilir miyim?” sorusunu sormanizi oneririm.
Cunkl parsellerde sit, orman alaninda kalma, komsu parsele kayma-tagsma, enerji nakil hatti, yola terk, imar
uygulamasi gibi insaata engel veya ¢oziilmesi gerekli hususlar olabilir. Tamamlanmig yapilarda da tadilata engel

hususlar bulunabilir.

Tarla aliyorsak imar durumu haricinde tarim yasalarina gore boliinebilirlik durumu degerini dnemli oranda
etkilemektedir. Bunun cevabini ilge Tarim Gida ve Hayvancilik Middirliikleri vermektedir. Bilgi ve belgeye nasil
ulasiriz: Tim bu arastirmalari milk sahibi ile birlikte yapabilirsiniz. Arastirma yapmakta sikinti ¢ekiyorsaniz
konuya hakim emlakgi, mimar, miihendis vb teknik kisiler veya sadece bu isi yapan gayrimenkul degerleme

uzmanlarindan yardim alabilirsiniz.
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